
 

N.43550  del Repertorio            N.17831  della Raccolta  

COMPRAVENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA 

Il giorno dieci Novembre duemilaventuno. 

In Marsala e nel mio studio sito nella via Amendola n. 7, 

Avanti a me Salvatore Lombardo, Notaio in Marsala iscritto nel 

Ruolo dei Distretti notarili riuniti di Trapani e Marsala.   

SONO PRESENTI: 

PIETRO GALLI, nato a Genova il 5 luglio 1963 e residente a Mi-

lano, nella via S. Maria Fulcorina, n.15, il quale dichiara di 

intervenire, si come interviene nel presente atto quale Ammi-

nistratore Delegato e legale rappresentante della società  

"ISOLA LONGA S.R.L.", con sede in Milano nella via Borgonuovo, 

n. 16, capitale sociale di euro 14.340.000, interamente versa-

to, iscritta presso il Registro delle Imprese presso la Camera 

di Commercio di Milano Monza Brianza Lodi con il C.F. e n. 

iscrizione 06801000826, REA n. Mi-2579304, a quanto infra au-

torizzato con delibera del Consiglio di Amministrazione della 

detta società del 3 agosto 2021 e che in estratto autentico da 

me rilasciato in data odierna si allega al presente atto, sot-

to la lettera "A". 

da una parte e dall'altra 

- Francesco Trapani, avvocato, nato a Marsala il 15 agosto 

1966, con studio in Marsala nel viale Whitaker, n.19A, il qua-

le interviene, nel presente atto quale curatore del fallimento 



 

17/2003 del Tribunale di Marsala della società Ittica Mediter-

ranea s.r.l. con sede in Petrosino nella Via "F" Trav. IX, ca-

pitale Euro 90.000, interamente versato, iscritta nel Registro 

delle Imprese presso la CC.I.A.A di Trapani con il c.f., p. 

IVA n.01177810817, REA TP 74530, nominato tale con la sentenza 

dichiarativa del fallimento del Tribunale Ordinario di Marsala 

del 10 giugno 2003, Rep. 658/2003, a quanto infra autorizzato 

con provvedimento del Giudice Delegato del 5 agosto 2021 e che 

in copia da me rilasciata, si allega al presente atto, sotto 

la lettera "B"; 

Della identità personale dei suddetti comparenti io notaio so-

no certo. 

I medesimi premettono: 

che nell'ambito della procedura fallimentare contro la società 

“Ittica Mediterranea s.r.l. " (Fall. n. 17/2003), con ordinan-

za del Giudice Delegato del 22 ottobre 2018, è stata disposta 

la vendita competitiva senza incanto, attraverso il portale 

Real Estate Discount, degli immobili facenti parte della massa 

attiva del fallimento; 

che a seguito dell'asta tenuta il 14 maggio 2021 sul portale " 

www.realestatediscount.com ", il lotto 1 è stato aggiudicato 

alla società "Isola Longa s.r.l." per il prezzo di Euro 

306.000 (trecentoseimila); 

che il bando prevede che il trasferimento degli immobili av-

venga tramite atto notarile; 



 

che la stipula del presente atto di vendita è stata autorizza-

ta con il provvedimento del Giudice Delegato allegato al pre-

sente atto sotto la lettera "B"; 

Premesso tutto quanto sopra che è da ritenere parte integrante 

e sostanziale del presente atto i suddetti comparenti, mi ri-

chiedono di ricevere il presente atto in forza del quale sti-

pulano, convengono e dichiarano quanto segue: 

Il signor Francesco Trapani, nella spiegata qualità di curato-

re fallimentare della società Ittica Mediterranea s.r.l., con 

ogni garanzia di legge, anche per i casi di evizione e mole-

stia, cede, vende e trasferisce, alla società "ISOLA LONGA 

S.R.L.", che, tramite il proprio Amministratore Delegato e le-

gale rappresentante PIETRO GALLI, in compra accetta, il se-

guente immobile sito in Marsala nella Contrada Birgi-San Teo-

doro e precisamente: 

complesso immobiliare costituito da vecchie saline in disuso, 

ivi compresi i ruderi di due mulini vetusti e sei magazzini, 

il tutto esteso, compreso il suolo sotto fabbrica, ettari ses-

santaquattro, are ottantaquattro e centiare ventotto (Ha 

64.84.28) circa e confinante con aventi causa Zagarella, con 

strada vicinale Birgi San Teodoro, con il mare dello Stagnone 

e con il Demanio Marittimo  

Figuranti nel N.C.E.U. di Marsala foglio 4 particelle 

272 – Contrada Birgi Lido, piano T - cat C/2, cl.8 cons. mq 

89, R.E. 225,23; 



 

306 – Contrada Birgi Lido SNC, piano T - cat C/2, cl.7 cons. 

mq 20, R.E. 43,38; 

307 – Contrada Birgi Lido SNC, piano T - cat C/2, cl.7 cons. 

mq 8, R.E. 17,35; 

308 – Contrada Birgi Lido SNC, piano T - cat C/2, cl.7 cons. 

mq 7, R.E. 15,18; 

309 – Contrada Birgi Lido SNC, piano T - cat C/2, cl.7 cons. 

mq 7, R.E. 15,18; 

310 – Contrada Birgi Lido SNC, piano T - cat C/2, cl.6 cons. 

mq 14, R.E. 26,03 e 

nel N.C.T. di Marsala foglio 4 particelle  

268 – Incolt. are 56.10  

271 – Incolt. are 21.00; 

305 ex part. 270 - Salina ha 64.07.18, 

nella consistenza risultante dalla relazione del C.T.U. geom. 

Gaspare Mannone del 15 giugno 2018 e del 3 novembre 2021, que-

st'ultima a seguito dell'accatastamento. 

Ai sensi e per gli effetti del comma 14 dell’art.19 della leg-

ge 30 luglio 2010, n.122 e dell'art. 29, comma 1-bis, della 

legge 27 febbraio 1985, n. 52, la parte alienante dichiara e 

la parte acquirente ne prende atto: 

che i dati di identificazione catastale, come sopra riportati, 

riguardano le unità immobiliari raffigurate nelle planimetrie 

depositate in catasto e che, previo esame fattone fare ai com-

parenti e loro approvazione, in copia si allegano al presente 



 

atto sotto le lettere "C","D","E","F","G" e "H";  

che i dati catastali e le planimetrie sono conformi allo stato 

di fatto, e in particolare che non sussistono difformità rile-

vanti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale, e 

da dar luogo all'obbligo di presentazione di una nuova plani-

metria catastale ai sensi della vigente normativa. 

La parte venditrice dichiara altresì che, con riferimento ai 

due mulini, non sussistono i presupposti per l'applicazione, 

al presente atto, delle previsioni di cui all'art. 29, comma 

1-bis, della legge 27 febbraio 1985, n. 52, in quanto si trat-

ta di ruderi di fabbricati per cui non è prevista l'iscrizione 

nel Catasto Fabbricati e l'attribuzione di rendita e non sus-

siste, quindi, allo stato attuale l'obbligo di presentazione 

di planimetria, ai sensi della vigente normativa, ed in parti-

colare a norma dell'art. 3 comma 2, del D.M. 2 gennaio 1998, 

n. 28. 

L'intestazione catastale delle unità immobiliari urbane in og-

getto è conforme alle risultanze dei registri immobiliari. 

Dichiara e garantisce la parte venditrice: 

- che il detto complesso immobiliare si appartiene alla socie-

tà Ittica Mediterranea s.r.l. per acquisto fattone con atto in 

notar E. Galfano del 5 maggio 1999, registrato a Marsala il 25 

maggio 1999 e trascritto a Trapani il 2 giugno 1999 ai nn. 

10158/8418; 

- che essi sono liberi e franchi da canoni enfiteutici, pesi, 



 

oneri, gravami, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli in 

genere ad eccezione delle seguenti formalità, gravanti anche 

su altre unità immobiliari: 

- Ipoteca di Euro 694.118 iscritta l'8 luglio 1999 ai nn. 

12373/1575 e rinnovata in data 1 luglio 2019 ai nn. 

12171/1103; 

- Sentenza dichiarativa di fallimento Rep. 658/2003 del Tribu-

nale Ordinario di Marsala del 10 giugno 2003, trascritta il 24 

settembre 2003 ai nn. 21222/17081; 

- Domanda giudiziale di revocatoria trascritta il 2 novembre 

2012 ai nn. 20355/16695 e relativa sentenza di inefficacia 

parziale annotata in data 27 aprile 2014 al n. 548 a margine 

dell'originaria trascrizione del 26 settembre 2002 ai nn. 

19327/15985; 

- ipoteca giudiziale per Euro 350.000 iscritta il 26 aprile 

2019 ai nn. 7939/711; 

Dalle dette formalità l'immobile in oggetto potrà essere 

escluso, a cure e spese della società acquirente-

aggiudicataria, in forza di autorizzazione che dovrà essere 

richiesta al giudice Delegato.        

Il detto immobile viene venduto e trasferito con tutti quei 

diritti, comunità, aderenze, dipendenze e pertinenze, acces-

sioni, accessori, servitù attive e passive che legittimamente 

vi sono afferenti, sia per l'ubicazione che per i titoli di 

provenienza, meglio specificati ed indicati nell'atto in Notar 



 

E. Galfano del 5 maggio 1999 sopra citato, tutto incluso e 

nulla eccettuato. 

Ai fini di cui all'art. 40 della legge 28 febbraio 1985 n° 47, 

ed a norma dell'art. 46 primo comma del D.P.R. 6 giugno 2001, 

n° 380, T.U. in materia edilizia, la parte alienante, da me 

previamente ammonita sulle responsabilità civili e penali cui 

può andare incontro in caso di dichiarazioni false o mendaci, 

ai sensi dell'art. 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n° 445, 

sotto la propria responsabilità, mi dichiara: 

- che i due mulini, ed i magazzini che si identificano nelle  

partt.306,307,308,309,310 sono stato costruiti antecedentemen-

te al 1^ settembre 1967 e che successivamente è stata rila-

sciata dal Comune di Marsala l'autorizzazione edilizia n. 30 

del 3 marzo 2004 per opere di straordinaria manutenzione rela-

tive alla riparazione di alcuni muri divisori e che con Prov-

vedimento Unico n. 358 dell'8 agosto 2005 è stata autorizzata 

la manutenzione dei magazzini che si identificano nelle partt. 

307,308,309,310; 

- che il magazzino che si identifica nella part. 272 è stato 

costruito in parte antecedentemente al 1^ settembre 1967 ed è 

stato ristrutturato in forza dell'autorizzazione del Comune di 

Marsala n. 57 del 10 maggio 2004, mentre in parte è stato edi-

ficato in forza del Provvedimento Unico n. 274 del 22 aprile 

2005 e relativo rinnovo di cui al Provvedimento Unico n. 714 

del 7 marzo 2007. 



 

La parte venditrice dichiara e la parte acquirente ne prende 

atto che il magazzino che si identifica nella part. 272 è sta-

to realizzato in parte abusivamente in difformità dal Provve-

dimento Unico n. 274 del 22 aprile 2005 e relativo rinnovo di 

cui al Provvedimento Unico n. 714 del 7 marzo 2007 e che in 

prossimità dei magazzini che si identificano nelle partt. 307 

e 308 insiste una serie di strutture precarie in legno realiz-

zate in assenza di titoli abilitativi; per tali abusi potrà 

essere presentata domanda di sanatoria entro centoventi giorni 

dalla data odierna ai sensi dell'art. 40, comma sesto, l. 

1985, n. 47. 

Dichiara la parte acquirente di avere accertato personalmente 

la situazione urbanistica dell'immobile oggetto del presente 

atto e la rispondenza dello stesso alle dichiarazioni della 

parte venditrice. 

Ai fini di cui all'art.18 della legge 28 febbraio 1985 n.47, 

la parte alienante mi produce il certificato di destinazione 

urbanistica relativo al terreno oggetto del presente atto ri-

lasciato dal Dirigente del Settore Pianificazione Territoriale 

del Comune di Marsala in data 30 agosto 2021 e che al presente 

atto si allega sotto la lettera "I" e mi dichiara che dalla 

data di rilascio del certificato ad oggi non sono intervenute 

modificazioni negli strumenti urbanistici vigenti in detto co-

mune. 

Precisano le parti che in atto sono presenti nel complesso im-



 

mobiliare i seguenti mobili in disuso non compresi nella ven-

dita dello stesso e non presenti nella relazione del CTU: 

n.6 vasche in vetroresina delle dimensioni ciascuna di m.5 x 1 

x 1 circa, delle quali 4 si trovano nelle strutture precarie, 

in prossimità dei magazzini (part. 307 e 308) la quinta in 

prossimità degli stessi e la sesta in prossimità del magazzino 

part.310; 

n.4. celle frigorifere delle quali due all'interno del magaz-

zino, part.272 e 2 in prossimità dei magazzini 306,307,308; 

n.3 barche e due carrelli per le stesse, poste in prossimità 

dei magazzini partt.307 e 308; 

1 gruppo elettrogeno posto all'interno del magazzino, 

part.310; 

le diverse gabbie per polpi e per molluschi;  

 che dovranno essere rimossi a cure e spese della parte vendi-

trice entro e non oltre il 15 gennaio 2022. 

Questa vendita è stata tra le parti convenuta ed accettata per 

il prezzo di Euro 306.000 (trecentoseimila), somma questa che 

la parte venditrice dichiara di avere di già ricevuto dalla 

parte acquirente, in favore della quale ne rilascia ampia e 

liberatoria quietanza a saldo. 

Ai fini di cui all'art.36 comma 22 della legge 4 agosto 2006, 

n.248, i comparenti da me previamente ammoniti sulle responsa-

bilità civili e penali cui possono andare incontro in caso di 

dichiarazioni false o mendaci, ai sensi dell'art. 47 del DPR 



 

28 dicembre 2000, n.445, sotto la propria personale responsa-

bilità mi dichiarano: 

1) che il pagamento del corrispettivo è stato effettuato con 

le seguenti modalità: 

a) – Euro 200.000 sono stati pagati in data 12 luglio 2021 me-

diante assegno circolare n.3900122378-09, emesso da Banca BNL, 

sede di Palermo, via Cavour, intestato alla curatela fallimen-

tare e munito di clausola di non trasferibilità; 

b) - Euro 80.000 sono stati pagati in data 12 luglio 2021 me-

diante assegno circolare n.3900122379-10, emesso da Banca BNL, 

sede di Palermo, via Cavour, intestato alla curatela fallimen-

tare e munito di clausola di non trasferibilità; 

c) Euro 26.000 sono stati pagati in data 31 luglio 2021 con 

bonifico bancario, CRO n. 11012121200226596, effettuato trami-

te Banca Unicredit, agenzia di Milano, via San Protaso, sul 

libretto bancario di risparmio intrattenuto dalla Curatela 

fallimentare presso Intesa SanPaolo, agenzia di Marsala, via 

Garibaldi; 

2) che non si sono avvalsi di un mediatore; 

Gli effetti economici e giuridici del presente atto decorrono 

da oggi. 

Si rinuncia a qualsiasi ipoteca legale nascente dal presente 

atto, le cui spese sono a carico della parte acquirente. 

Dichiarano le parti di essere a conoscenza degli allegati "A"  

"B" ed "I" ed esonerano me notaio dalla lettura dei medesimi 



 

                                                        Quest' 

Atto è stato da me letto ai comparenti che lo hanno approvato. 

Dattiloscritto, sotto la mia direzione, da persona di mia fi-

ducia, in tre fogli, dei quali occupa dieci facciate e quanto 

della undicesima sin qui. 

Si sottoscrive alle ore diciotto e minuti cinquanta. 

f.to PIETRO GALLI, f.to  Francesco Trapani,f.to NOTAIO SALVA-

TORE LOMBARDO 

Copia conforme all'originale nei miei atti con gli 

annessi allegati. Consta di ventotto pagine. 

Marsala 13 novembre 2021 

 

 





































Copia su supporto informatico conforme all'originale documento su supporto cartaceo, 

ai sensi dell'art. 23 del D.L. 82/2005 che si trasmette per gli usi consentiti 

 
Marsala 13 novembre 2021  


