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VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

Addì trenta marzo duemilaventidue.
In Trapani, nel mio studio.
Innanzi a me Dott. MASSIMO PETRALIA, Notaio in Trapani, con stu- 
dio nella via Vespri n.56, iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti 
di Trapani e Marsala,

SONO PRESENTI
- QUADRIO RICCARDO, nato il 20 marzo 1964 in Palermo ed ivi re- 

sidente, nel Corso dei Mille n.1337 (C.F.: QDR RCR 64C20 G273E), 
il quale dichiara di essere coniugato e di versare, nei rapporti patri- 
moniali con la propria moglie, in regime di separazione dei beni;
- QUADRIO LARA, nata il 13 dicembre 2000 in Erice e residente in 

Trapani, nella via Francesco Sceusa n.4 (C.F.: QDR LRA 00T53 
D423G), la quale dichiara di essere nubile, non unita civilmente e 
non parte di contratti di convivenza;

da una parte;
- BELLUCO LUCIA, nata il 17 maggio 1962 in Carrara Santo Stefa- 

no e residente in Teolo, nella via Chiesa Teolo n.15 (C.F.: BLL LCU 
62E57 B834B), la quale dichiara di essere di stato civile libero, non 
unita civilmente e non parte di contratti di convivenza;

dall'altra parte.
I comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo, mi ri- 
chiedono di ricevere il presente atto, a mezzo del quale dichiarano, 
convengono e stipulano quanto appresso.
I comparenti QUADRIO RICCARDO e QUADRIO LARA vendono e 
trasferiscono, congiuntamente e per l'intero, con solidale garanzia 
per tutti i casi di evizione e molestia e con tutte le altre garanzie di 
legge - salve le precisazioni e le esclusioni di cui infra - alla compa- 
rente BELLUCO LUCIA, che dichiara di acquistare, la piena ed inte- 
ra proprietà di un fabbricato terrano ad uso abitativo sito nel territorio 
del Comune di Marsala, nella contrada 'Birgi Novi', composto da due 
"igloo" in polistirolo espanso ed in cemento armato, collegati fra loro, 
dentro i quali sono stati ricavati tre ambienti, cucinino e servizi (per 
complessivi numero due virgola cinque vani, in misura catastale), a- 
venti annessi, quali pertinenze esclusive: un piccolo vano destinato al 
ricovero delle autovetture ed uno spezzone di terreno libero, il tutto 
costituente un unico immobile, occupante la complessiva superficie 
catastale (area di sedime dei corpi di fabbrica ed annesso e pertinen- 
ziale terreno) di metri quadrati milleduecentosessantacinque 
(mq.1.265), e per quanto in effetti si trova, e confinante con stradella 
vicinale, con proprietà di Piccione Francesco, con proprietà di Amato 
Pasquale e con proprietà degli eredi di Monteleone Vito, o loro ulte- 
riori successori e/o aventi causa.
Il descritto immobile risulta iscritto, nel Catasto Fabbricati di Marsala, 
al foglio di mappa n.6, particelle:
n.546 sub.2 - contrada Birgi Novi, p.T, z.c.2°, cat.A/4, cl.6°, v.u.2,5, 
R.C. Euro 116,20, identificante l'unità abitativa;
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n.546 sub.3 - contrada Birgi Novi, p.T, z.c.2°, cat.C/6, cl.2°, mq.8, 
R.C. Euro 10,74, identificante il pertinenziale locale destinato ad au- 
torimessa;
n.546 sub.1 - contrada Birgi Novi snc, p.T; identificante la corte circo- 
stante i corpi di fabbrica, quale bene non censibile comune ai predetti 
subb.2 e 3.
I dati di identificazione catastale dell'immobile dedotto in contratto, 
come sopra riportati, riguardano le unità immobiliari raffigurate nelle 
planimetrie depositate in catasto che, per espressa richiesta delle 
parti e previa loro visione ed approvazione, si allegano al presente at- 
to contrassegnate con le lettere "A" e "B".
I venditori Quadrio Riccardo e Quadrio Lara dichiarano, e l'acquirente 
Belluco Lucia ne prende atto e conferma, che i dati catastali e le pla- 
nimetrie delle predette unità immobiliari sono conformi allo stato di 
fatto, sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale.
Si dà, inoltre, atto che le intestazioni catastali delle unità immobiliari 

urbane in oggetto sono conformi alle risultanze dei registri immobilia- 
ri, salvo che per la mancanza di continuità delle trascrizioni in dipen- 
denza della successione in morte dell'infra citata Marchese Anna, 
che verrà realizzata mediante trascrizione della relativa accettazione 
tacita di eredità contestualmente alla trascrizione del presente atto.
L'immobile in oggetto, nel suo complesso, viene venduto ed acquista- 
to a corpo, nello stato di fatto in cui in atto si trova, con tutte le relati- 
ve accessioni, pertinenze, comunità e servitù e con tutti gli inerenti di- 
ritti, azioni, ragioni ed oneri, tutto incluso e nulla eccettuato, così per 
come pervenuto ai venditori e da questi - e dai loro infra citati danti 
causa - goduto e posseduto.
I venditori Quadrio Riccardo e Quadrio Lara dichiarano che il com- 
plessivo immobile sopra descritto è a loro pervenuto, in ragione di un 
mezzo (1/2) indiviso per ciascuno, in forza dei seguenti titoli, e preci- 
samente:
- al comparente Quadrio Riccardo, per la specificata quota di un 

mezzo (1/2) indiviso, per acquisto fattone, unitamente alla di lui pri- 
ma moglie Marchese Anna (per la restante quota di metà indivisa), 
allora coniugati e versanti regime di comunione legale - da potere di 
Giliberti Vita Maria, nata il 31 luglio 1968 in Marsala - con l'atto rice- 
vuto da me Notaio in data 1 marzo 2011, repertorio n.22100, registra- 
to in Trapani in data 7 marzo 2011 al n.1520 e trascritto presso la 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Trapani in data 7 marzo 
2011 ai nn.5036/3685; 
- alla comparente Quadrio Lara, per la specificata restante quota 

di un mezzo (1/2) indiviso, per successione legittima alla su nomi- 
nata propria madre Marchese Anna, nata addì 1 febbraio 1962 in 
Trapani e deceduta in Castelvetrano in data 21 maggio 2021 (dichia- 
razione di successione n.389875, vol.88888, presentata con modalità 
telematiche all'Agenzia delle Entrate di Trapani in data 3 settembre 
2021), quale di lei unica erede, stante che alla data della morte la 
predetta Marchese Anna si trovava in stato civile libero per cessazio- 
ne degli effetti civili del matrimonio con il comparente Quadrio Riccar- 
do.



Alla predetta Giliberti Vita Maria, l'immobile sopra descritto era perve- 
nuto in forza dei seguenti titoli e per le quote appresso specificate, e 
precisamente:
- quanto alla piena proprietà della quota di un terzo (1/3) indiviso, per 
successione legittima alla propria madre Saladino Caterina, nata il 20 
agosto 1933 in Marsala ed ivi deceduta in data 8 ottobre 1993 (di- 
chiarazione di successione n.260, vol.226, presentata all'Ufficio del 
Registro di Marsala in data 8 aprile 1994); la cui relativa trascrizio- 
ne di accettazione tacita di eredità è stata effettuata presso la 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Trapani in data 7 marzo 
2011 ai nn.5035/3684;
- quanto alla piena proprietà della quota di due terzi (2/3) indivisi, per 
acquisto fattone, da potere dei rispettivi propri padre e fratello Giliber- 
ti Stefano e Giliberti Pietro, con l'atto ricevuto dal Not.Eugenio Galfa- 
no in data 24 gennaio 1997, repertorio n.25114, registrato in Marsala 
in data 13 febbraio 1997 al n.379 e trascritto presso la Conservatoria 
dei Registri Immobiliari di Trapani in data 21 febbraio 1997 ai nn. 
2793/2457.
Alla predetta Saladino Caterina, a sua volta, l'immobile 'de quo' si ap- 
parteneva, per la piena ed intera proprietà, per costruzione fattane su 
parte del terreno a lei pervenuto per acquisto fattone, da potere di 
Parrinello Giovanna, con l'atto ricevuto dal Not.Leonardo Pizzo in da- 
ta 3 luglio 1974, repertorio n.24877, registrato in Marsala in data 17 
luglio 1974 al n.2696 e trascritto presso la Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Trapani in data 27 luglio 1974 ai nn.13598/1214.
I comparenti Quadrio Riccardo e Quadrio Lara garantiscono la pro- 
prietà e la disponibilità di quanto venduto, nonché la sua libertà da 
sequestri, da pignoramenti, da privilegi anche fiscali, da canoni enfi- 
teutici, da usufrutti, da locazioni, da prelazioni legali, da pesi e grava- 
mi pregiudizievoli e da altre ipoteche, ad eccezione dell'ipoteca vo- 
lontaria iscritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di 
Trapani in data 7 marzo 2011 ai nn.5037/779, in favore della banca 
“UniCredit, Società per Azioni”, per il montante di euro cinquantatre- 
milanovecentoventidue (53.922,00), a garanzia della somma di euro 
trentacinquemilanovecentoquarantotto (35.948,00), in dipendenza 
del contratto di mutuo ricevuto da me Notaio in data 1 marzo 2011, 
repertorio n.22101, registrato in Trapani in data 7 marzo 2011 al 
n.1521.
In ordine alla suddetta formalità ipotecaria, i comparenti Quadrio Ric- 
cardo e Quadrio Lara dichiarano e garantiscono essere la stessa, al- 
la data odierna, meramente cartolare, essendo stato già estinto ogni 
rapporto di debito dal quale detta iscrizione traeva causa ed essen- 
dosi, conseguentemente, creati i presupposti perché si possa proce- 
dere alla cancellazione della predetta formalità ipotecaria, ai sensi 
dell'art.40-bis del D.Lgs. 1 settembre 1993 n.385, così come introdot- 
to dal D.Lgs. 13 agosto 2010 n.141 (c.d. 'procedura Bersani').
I venditori assumono a proprio totale ed esclusivo carico ogni e qual- 
siasi spesa che fosse dovuta fino alla data odierna per quanto riguar- 
da i servizi a rete pertinenti all'immobile venduto e, conseguentemen- 
te, si riconoscono obbligati a pagare alla acquirente, anche ai sensi e 



per gli effetti di cui all'art.1988 del Codice Civile, in via irrevocabile e 
incondizionata, a sua semplice richiesta scritta e documentata, le 
somme che la medesima dovesse eventualmente corrispondere per i 
sopra indicati titoli.
Essi venditori dichiarano di non essere in grado di garantire la perfet- 
ta efficienza ed il regolare funzionamento degli impianti presenti nella 
consistenza immobiliare oggetto del presente atto alla normativa in 
materia di sicurezza, nonché la loro conformità alle vigenti normative 
in materia di sicurezza; al proposito le parti espressamente conven- 
gono che sulla parte venditrice non grava alcun obbligo di adegua- 
mento degli impianti presenti nella consistenza immobiliare in oggetto 
alle normative in materia di sicurezza e che pertanto resterà ad esclu- 
sivo carico della acquirente ogni onere e spesa per gli adeguamenti 
che si rendessero eventualmente necessari.
Ai sensi del D.Lgs. 19 agosto 2005 n.192 e successive modificazioni 
ed integrazioni:
- la acquirente dà atto di avere ricevuto dai venditori le informazioni e 

la documentazione, comprensiva dell'infra citato attestato, in ordine 
alla prestazione energetica dell'unità abitativa dedotta in contratto;
- si allega al presente atto, contrassegnato con la lettera "C", unita- 

mente al relativo Verbale di Sopralluogo, l'Attestato di Prestazione E- 
nergetica relativo alla predetta unità, redatto in data 17 marzo 2022 
dall'Arch.Carlo Surdi, iscritto al n.6064/Sez.A dell'Ordine degli Archi- 
tetti della Provincia di Palermo e al n.17423 dell'Elenco Regionale dei 
soggetti abilitati alla certificazione energetica, debitamente caricato 
nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Re- 
gione Siciliana col codice identificativo: 20220317-081011-74507, nel 
quale si attesta che la predetta unità abitativa ricade nella classe e- 
nergetica "G";
- con riferimento, invece, al pertinenziale locale destinato ad autori- 

messa, in corpo separato, pure dedotto in contratto, i comparenti di- 
chiarano e riconoscono che detta unità, giusta la sua specifica desti- 
nazione, non è soggetta all'obbligo di dotazione di documentazione di 
prestazione energetica, in conformità di quanto previsto dall'art.3, 
comma 3°, lettera e), del predetto D.Lgs. 19 agosto 2005 n.192.
Con riferimento alla vigente normativa in materia di edilizia ed urbani- 
stica i comparenti Quadrio Riccardo e Quadrio Lara dichiarano quan- 
to segue, e precisamente:

- che la costruzione di entrambi i corpi di fabbrica dedotti in contrat- 
to è stata realizzata in assenza di alcun provvedimento autorizzativo, 
risultando in tal modo abusiva;
- che per detti abusi risulta rilasciata dal Comune di Marsala la Con- 

cessione Edilizia in Sanatoria in data 5 agosto 2008 col n.220;
- che, successivamente, non sono state eseguite nell'immobile in og- 

getto opere tali da richiedere il rilascio di ulteriori concessioni ad edifi- 
care o concessioni in sanatoria o permessi di costruire o provvedi- 
menti/procedimenti equipollenti, ai sensi delle disposizioni di legge 
tempo per tempo vigenti in materia;
- che però, a tutt'oggi, non risulta ancora rilasciato in ordine al pre- 

detto immobile alcun certificato di abitabilità/agibilità od equipollenti.



La acquirente Belluco Lucia prende atto di quanto sopra e, dichiaran- 
do di essere intuitivamente a conoscenza che l'immobile in oggetto è 
sprovvisto di documentazione attestante l'abitabilità, dichiara di voler- 
lo comunque acquistare nello stato di fatto e di diritto in cui attual- 
mente si trova, esonerando la parte venditrice da ogni responsabilità 
al riguardo e convenendosi espressamente tra le parti che ogni spe- 
sa occorrente per l'esecuzione di tutte le eventuali opere e per l'e- 
spletamento di tutte le pratiche di ordine amministrativo necessarie ai 
fini dell'ottenimento della predetta documentazione vengono intera- 
mente assunte da essa acquirente Belluco Lucia, che se ne fa e- 
spresso accollo.
Gli effetti della presente vendita decorrono da oggi.
La proprietà, il possesso ed il godimento di quanto venduto vengono, 
pertanto, trasferiti oggi stesso alla acquirente.
Il prezzo della vendita, tra le parti convenuto a corpo, è stato a me 
Notaio dichiarato nella complessiva somma di euro quarantatremila 
(43.000,00), che i venditori dichiarano di avere già interamente rice- 
vuto dalla acquirente, in cui favore rilasciano ampia e liberatoria quie- 
tanza a saldo, con rinunzia all'ipoteca legale.
Di detto complessivo prezzo, euro quarantamila (40.000,00) sono da 
riferirsi al corpo di fabbrica principale destinato ad uso abitativo ed 
euro tremila (3.000,00) sono da riferirsi alla pertinenziale unità immo- 
biliare destinata ad autorimessa, in corpo separato.
Le parti dichiarano di essere a conoscenza del disposto di cui al- 
l'art.1, comma 63, della legge 27 dicembre 2013 n.147, come modifi- 
cato dalla legge 4 agosto 2017 n.124, relativo al deposito del prezzo 
presso il Notaio rogante e di non volersi avvalere di tale facoltà.
Ad ogni effetto di legge, le parti, da me Notaio richiamate le respon- 
sabilità penali di cui agli artt.3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 
n.445 cui possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace 
e consapevoli dei poteri di accertamento dell'amministrazione finan- 
ziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa, 
incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiarano che il paga- 
mento del prezzo della presente vendita, come sopra convenuto, è 
stato corrisposto, in conformità di espressa richiesta dei venditori, 
mediante gli appresso indicati strumenti di pagamento:

- euro cinquemila (5.000,00) mediante l'assegno bancario 
n.0006387488-03, tratto sul conto corrente in essere presso la Filiale 
di Cartura della "Banca di Credito Cooperativo di Venezia, Padova e 
Rovigo - BANCA ANNIA - Società Cooperativa", emesso in Palermo 
in data uno marzo duemilaventidue, all'ordine del comparente Qua- 
drio Riccardo, munito della clausola 'non trasferibile';

- euro cinquemila (5.000,00), mediante bonifico bancario 
n.0845200007008837486248062920IT, effettuato in data diciassette 
marzo duemilaventidue per il tramite della predetta "BANCA ANNIA", 
in favore del comparente Quadrio Riccardo;

- euro trentatremila (33.000,00), mediante l'assegno circolare 
n.6002299715-09, emesso in data venticinque marzo duemilaventi- 
due dalla "CASSA CENTRALE BANCA Credito Cooperativo Italiano" 
di Cartura, all'ordine del comparente Quadrio Riccardo, munito della 



clausola 'non trasferibile'.
Con riferimento, poi, all'art.35, comma 22, del Decreto Legge 4 luglio 
2006 n.223, convertito nella legge 4 agosto 2006 n.248, e successive 
modificazioni ed integrazioni, le parti, da me Notaio ulteriormente ri- 
chiamate le responsabilità penali di cui agli artt.3 e 76 del D.P.R. 28 
dicembre 2000 n.445 cui possono andare incontro in caso di dichia- 
razione mendace e consapevoli dei poteri di accertamento dell'ammi- 
nistrazione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in 
caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiara- 
no quanto segue, e precisamente:
a) i comparenti Quadrio Riccardo e Quadrio Lara, quali parte venditri- 
ce, dichiarano:
- che la presente compravendita è stata conclusa con l'intervento, 

quale mediatore, ai sensi degli artt.1754 e seguenti del Codice Civile, 
dell'agenzia immobiliare "S.M.I. IMMOBILIARE S.a.s. di Mauro Scafi- 
di", con sede in Palermo, nella via Dei Nebrodi n.26 (Codice Fiscale, 
Partita I.V.A. e Numero di Iscrizione nel Registro delle Imprese di Pa- 
lermo ed Enna: 06422770823, iscritta al n.320065 del Repertorio E- 
conomico Amministrativo, tenuti presso la Camera di Commercio, In- 
dustria, Artigianato e Agricoltura di Palermo), affiliata "GABETTI", in 
persona del mediatore, legale rappresentante, che ha operato per la 
suddetta società, Scafidi Mauro, nato addì 8 dicembre 1982 in Paler- 
mo ed ivi residente, nella via Delle Grazie n.13;
- che la suddetta agenzia immobiliare ha percepito, a titolo di provvi- 

gione e rimborso spese, da essa parte venditrice, la complessiva 
somma di euro milleduecentoventi (1.220,00), corrisposta mediante 
l'assegno postale n.7242942124-02, tratto sul conto corrente in esse- 
re presso la Filiale di Palermo, via Roma 320, di "Posteitaliane 
S.p.A.", emesso in Trapani in data odierna (30.03.2022), all'ordine di 
"S.M.I. Immobiliare S.a.s.", a firma del comparente Quadrio Riccardo, 
munito della clausola 'non trasferibile';
b) la comparente Belluco Lucia, quale parte acquirente, dichiara:
- che la presente compravendita è stata conclusa con l'intervento, 

quale mediatore, ai sensi degli artt.1754 e seguenti del Codice Civile, 
dell'agenzia immobiliare "S.M.I. IMMOBILIARE S.a.s. di Mauro Scafi- 
di", con sede in Palermo, nella via Dei Nebrodi n.26 (Codice Fiscale, 
Partita I.V.A. e Numero di Iscrizione nel Registro delle Imprese di Pa- 
lermo ed Enna: 06422770823, iscritta al n.320065 del Repertorio E- 
conomico Amministrativo, tenuti presso la Camera di Commercio, In- 
dustria, Artigianato e Agricoltura di Palermo), affiliata "GABETTI", in 
persona del mediatore, legale rappresentante, che ha operato per la 
suddetta società, Scafidi Mauro, nato addì 8 dicembre 1982 in Paler- 
mo ed ivi residente, nella via Delle Grazie n.13;
- che la suddetta agenzia immobiliare ha percepito, a titolo di provvi- 

gione e rimborso spese, da essa parte acquirente, la complessiva 
somma di euro quattromilaottocentottanta (4.880,00), corrisposta 
mediante bonifico bancario n.0845200007022549486248062920IT, 
effettuato in data ventiquattro marzo duemilaventidue per il tramite 
della "Banca di Credito Cooperativo di Venezia, Padova e Rovigo - 
BANCA ANNIA - Società Cooperativa", in favore di "S.M.I. Immobilia- 



re S.a.s.".
Ai fini del Registro le parti dichiarano:
- che tra i venditori e la acquirente non intercorrono rapporti di coniu- 

gio o di parentela in linea retta o che siano ritenuti tali ai fini dell'im- 
posta sulle successioni e donazioni;
- che esse parti non agiscono nell'esercizio di attività commerciali, 

artistiche o professionali;
- che l'immobile predetto, oggetto della vendita, è destinato ad uso a- 

bitativo ed a pertinenziale autorimessa, in corpo separato.
Ai fini della tassazione del presente atto, la acquirente chiede che la 
base imponibile sia costituita - ex art.1, comma 497, della legge 23 
dicembre 2005 n.266 - dal valore degli immobili in oggetto determina- 
to ai sensi dell'art.52, commi 4 e 5, del Testo Unico delle disposizioni 
concernenti l'Imposta di Registro di cui al D.P.R. 26 aprile 1986 
n.131, e precisamente di complessivi euro quindicimilanovecentono- 
vantaquattro e centesimi quarantaquattro (15.994,44); di cui euro 
quattordicimilaseicentoquarantuno e centesimi venti (14.641,20) da 
riferirsi al corpo di fabbrica principale destinato ad uso abitativo ed 
euro milletrecentocinquantatre e centesimi ventiquattro (1.353,24) da 
riferirsi al corpo di fabbrica accessorio destinato a pertinenziale auto- 
rimessa.
Le spese del presente atto e delle dipendenti formalità sono a carico 
della acquirente Belluco Lucia.
Ai fini dell'onorario notarile si dà atto che alla presente compravendita 
è applicabile l'art.1, comma 497, della legge 23 dicembre 2005 n.266, 
come modificato dall'art.35, comma 21, del Decreto Legge 4 luglio 
2006 n.223, convertito nella legge 4 agosto 2006 n.248.
I comparenti dichiarano di aver già preso conoscenza degli allegati e, 
pertanto, dispensano me Notaio dalla lettura dei medesimi.

Richiesto,
io Notaio ho ricevuto il presente atto, del quale ho dato lettura ai 
comparenti che hanno dichiarato di approvarlo.
Scritto con strumenti elettromeccanici da persona di mia fiducia, sot- 
to la mia direzione, e manoscritto da me Notaio, consta di quattro fo- 
gli dei quali occupa tredici facciate e quanto di questa fin qui.
Viene sottoscritto alle ore diciannove.
F.to: Riccardo Quadrio
F.to: Lara Quadrio
F.to: Lucia Belluco
F.to: Not.Massimo Petralia




















